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Modernes Wohnen
an Traumlage:

Ihre Doppelhaushdlfte am Blauenweg 4 in Dornach -
Ein Zuhause fUr die ganze Familie ab 2026.
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Zwei moderne Doppeleinfamilienhduser

IN DORNACH

OBJEKTART
ZONE

EINHEITEN
GRUNDSTUCKFLACHE
ZIMMER
NETTOWOHNFLACHE
NETTONUTZFLACHE
PARKPLATZE
DECKENHOHEN
NASSZELLEN

WARMEVERTEILUNG
HEIZSYSTEM
VERFUGBAR AB
VERKAUFSPREIS

2 Doppelhauser
ruhiges Wohnquartier
4 Einfamilienhd&user
269 m? / Haus

5.5 Zimmer

170.8 m?

194.4 m?

2 + 1 Besucher
EG245m /OG 2.40m
8

Bodenheizung
Erdwdarmesonden

ca. Sommer 2026

CHF 1'625'000.—

www.fgarchitekten.ch



Beste Wohnlage mit Top-Anbindung

WOHNLAGE IM UBERBLICK

Dieses attraktive Grundstuck liegt in einem familienfreundlichen Einfamilienhausquartier an zentraler und
dennoch ruhiger Lage in Dornach. Das Grundstuck Nr. 215 erstreckt sich Uber eine Gesamtflache von
1'077 m?, wobei die Grundstucksflache pro Haus bei ca. 269 m? liegt (Stammparzelle und Anmerkung).

HERVORRAGENDE INFRASTRUKTUR & KURZE WEGE

¢ Bildungseinrichtungen: Die Primarschule Bruhl ist nur 250 m entfernt, die Sekundarschule erreicht
man in 650 m.

¢ Freizeit & Sport: Die Sportanlage Dornach ist bequem in 750 m zu Fuss erreichbar.

¢ Einkauf & Versorgung: Das Dorfzentrum mit Einkaufsmoéglichkeiten und Dienstleistungen liegt nur
550 m entfernt - ein kurzer Spaziergang von funf Minuten.

o Offentliche Verkehrsanbindung: Die Buslinie 67 befindet sich 600 m entfernt und bietet eine
schnelle Verbindung in nur vier Minuten zum Bahnhof Dornach. Von dort gelangt man mit dem Zug
in lediglich zehn Minuten nach Basel-Stadt.
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Modernes Wohnen neu gedacht

EIN ZUHAUSE MI'T KONZEPT

TRAUMHAFTE DOPPELHAUSER IN RUHIGER LAGE - IHR NEUES ZUHAUSE AUF ENDE SOMMER 2026!

ErfUllen Sie sich Ihren Wohntraum in einem der zwei stilvollen Doppelhduser mit 5.5 Zimmern,
die auf Ende Sommer 2026 bezugsbereit sind. Hier erwarten Sie moderner Wohnkomfort und
erstklassige Qualitét — Ihr perfektes Zuhause zum WohlfUhlen!

HELLE WOHNRAUME MIT DURCHDACHTEM DESIGN

Die grosszUgigen Fensterfronten im Erdgeschoss &ffnen sich zum Garten im Westen. Die
Fassade zur Zugangsstrasse im Osten und zum Nachbargrundstick im Norden sind geschlossen
und sorgen fur Privatsphdre. Auf vier Etagen erwartet Sie ein durchdachter Grundriss, der kurze
Erschliessungswege und optimale Méblierbarkeit garantiert.

HOCHWERTIGE BAUWEISE FUR HOCHSTE ANSPRUCHE

Die Doppelhduser zeichnen sich durch ihre erdbebensichere Bauweise und den Minergie-
Standard aus. Dank der nachhaltigen Erdwdrmeheizung profitieren Sie von geringen
Energiekosten und einem umweltfreundlichen Lebensstil. Geniessen Sie ein Zuhause, das nicht
nur schén, sondern auch sicher und effizient ist.

GERAUMIGE ZIMMER UND MODERNE ANNEHMLICHKEITEN

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei helle Kinderzimmer mit grossen Fenstern sowie ein
modernes Bad. Das Dachgeschoss bietet ein grosszugiges Elternziimmer mit Ankleideraum und
eigenem Bad. Im Untergeschoss finden Sie einen beheizten Hobbyraum, eine praktische
WaschkUche und einen Kellerraum, der zusétzlichen Stauraum bietet.

BEQUEME PARKMOGLICHKEITEN UND DIREKTER ZUGANG

Die 4-geschossigen Hauser mit Mansardddchern sind Uber den Blauenweg erschlossen und
bieten ausreichend Parkméglichkeiten — jedem Doppelhaus sind zwei Parkpldtze sowie ein
gemeinsamer Besucherparkplatz zugewiesen. So haben Sie stets genugend Platz fUr Familie
und Freunde.

GESTALTEN SIE IHRE ZUKUNFT MIT DEN ARCHITEKTEN

Sichern Sie sich jetzt Ihr neues Traumhaus und gestalten Sie lhre Zukunft mit uns, den
Architekten! Geniessen Sie die Mdglichkeit, |hre persdnlichen Winsche und Vorstellungen in
das Design lhres neuen Zuhauses einzubringen. So schaffen Sie nicht nur einen Wohnraum,
sondern ein Zuhause, das lhren individuellen Lebensstil widerspiegelt.

www.fgarchitekten.ch



Investieren in beste Wohnlage

FLACHEN & PREISE AUFE

EINEN BLICK
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1'625'000.—

269

8.4

5 1. 170 7.1 9.8 6.5 193.4 9.5
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lhr neues Zuhause — jetzt schon erleben

[HR WOHNTRAUM IN
BILDERN

www.fgarchitekten.ch



lhr neues Zuhause — mit einem gemdutlichen Sitzfenster

[HR WOHNTRAUM IN
BILDERN
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lhr neues Zuhause — jetzt schon erleben

[HR WOHNTRAUM IN

BILDERN
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Baustandard & Materialien im Uberblick

BAUBESCHRIEB

GRUNDSTUCK

UNTERGESCHOSS

ERD-, OBER- UND

DACHGESCHOSS

ERSCHLIESSUNG

VORDACH EINGANG

MANSARDDACH

FENSTER

EINGANGSTURE

BEDACHUNGS-
ARBEITEN

FASSADE

SONNENSCHUTZ

ELEKTROINSTALLATION

Das GrundstUck ist im Kaufpreis inbegriffen
Handdnderungssteuern, GebUhren und Noratriatskosten werden je zur Hélfte
von den Vertragsparteien geschuldet

Fundamente, Bdden, Aussenwdnde und Decken in Stahlbeton, wasserdicht
Zwischenwdnde in Kalksandstein und Stahlbeton
Werk- und Abwasserleitungen nach Vorschrift verlegt und angeschlossen

Bdden und Decken in Stahlbeton
Aussenwdnde in Backstein und Stahlbeton
Zwischenwdnde in Backstein und Stahlbeton

Innentreppen in Stahlbeton: UG-DG mit Keramikplatten

Stahlbetonkonstruktion mit Kiesschicht

Sparrendach mit Ziegel, 80 mm Holzfaserplatte, 220 mm Ddmmung zwischen
den Sparren und Taferdecke weiss lasiert als Untersicht

Kunsttstoff-Alu-Fenster mit 3-facher Isolierverglasung (Minenergie-Standard)
Fenster im UG und EG ausgestattet mit erhdhter Sicherheit (RC 2 N)

Alu-HauseingangstUre mit 3-Punkit-Sicherheitsschloss und Glasausschnitt

Samtliche Spenglerarbeiten in Kupfer oder CNS
Flachddcher: Polymerbitumen-Dichfungsbahnen, Kiesschicht

Verputzte Aussenwdrmeddmmung 220 mm in Mineralwolle mit 3 mm
Vollabrieb als Deckputz

Verbund-Raffstoren VR0 in allen Wohnrédumen, Kiche und Nasszellen, alle
elektrisch bedienbar.
Knickarm-Markisen optional gegen Mehrpreis

Beleuchtungskorper fur Zugangswege, Vordach Uber Eingang, Keller- und
Waschraum sind im Verkaufspreis inbegriffen
Einbauspots in Kiche und Nasszellen (Total 11 Stk.)

www.fgarchitekten.ch
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Baustandard & Materialien im Uberblick

BAUBESCHRIEB

ELEKTROINSTALLATION

HEIZUNG

SANITARAPPARATE

KUCHE

GIPSERARBEITEN

METALLBAUARBEITEN

SCHREINERARBEITEN

Anschluss aller technischen Apparate in der Kiche und im Technikraum
Untergeschoss: In allen R&umen Schalter, Steckdosen, Deckenbrennstellen,
Storenschalter

Erdgeschoss: In allen Rdumen Schalter, Steckdosen, Deckenbrennstellen,
Storenschalter, Sonnerie

Obergeschoss: Schalter, Steckdosen, Deckenbrennstellen, Storenschalter
Dachgeschoss: In allen RGumen Schalter, Steckdosen, Deckenbrennstellen,
Storenschalter

Kommunikation Unter- bis Dachgeschoss: Multimedia-Dosen (5 Stk.)
(Internet, Telefon, Radio und TV) 1 x ausgebaut und 4 x Leerrohre

Ein Access-Point-Leerrohr in jedem Geschoss

Warmeerzeugung Uber Erdsonden und Warmepumpe
Warmwasseraufbereitung Uber Boiler

Warmeverteilung Uber Fussbodenheizung

Free-Cooling-System zum KUhlen im Sommer Uber Fussbodenheizung

Budget-Betrag fur Apparate CHF 27'000.— inkl. MwSH.
Auswahl bei der Firma Richner in Basel oder Sanitas Troesch AG Basel
Duschtrennwdénde aus Glas optional gegen Mehrpreis.

Budget-Betrag fur KUche CHF 28'500.— inkl. Mwst.

Hochwertige Kiche von Kuhndesign Basel, Arbeitsplatte in Neolith, Pietra di
Luna 12 mm. Kichenrickwand aus Glas, ESG Float Extraweiss 6 mm, Glas-
keramik-Kochfeld Bora Classic 2.0. Electrolux Backofen hochliegend,
Electrolux KuUhlschrank mit TiefkUhlfach, Miele GeschirrspUler. Unterbau-
Spulbecken in Edelstahl, LAUFEN SpuUltischmischer mit Schwenkauslauf, LED-
Beleuchtung unter Hochbauschranken.

Wdande in allen beheizten Wohnr&dumen Vollabrieb, Korngroésse 1,0 mm
Decken in allen beheizten Wohnrdumen Weissputz, weiss gestrichen
Eine Vorhangschiene in allen Wohnrédumen eingelegt in Weissputzdecke

Wdascheleinen im Waschraum opfional gegen Mehrpreis
Handldufe bei Innentreppe optional gegen Mehrpreis
Briefkasten

Staketengeldnder bei Kellerabgang

Innentiren mit Stahlzargen gestrichen, Turblatter weiss aus Holz
Holzsimse; Kunstharz belegt weiss

Garderobenschrank im Entrée Erdgeschoss

Holzrahmen aus Eiche am Fenster im Wohnzimmer als Sitzfenster

www.fgarchitekten.ch
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Baustandard & Materialien im Uberblick

BAUBESCHRIEB

BODEN- UND
WANDBELAGE

MALERARBEITEN

BAUREINIGUNG

GARTNERARBEITEN

EINFRIEDUNGEN

ALLGEMEINES

Kinderzimmer im OG und Schlafzimmer im DG inkl. begehbarer Schrank mit
Eichenparkett, 1200 x 140 mm weiss geolt.

Budget-Betrag CHF 130.-/m? inkl. MwSt (Material und Arbeit)

Wohnen/Essen, KUiche, Hobbyraum, Nasszellen, Vorplatze und Stauraum mit
Keramik-Bodenplatten 100/100 cm,

Budget-Betrag CHF 140.-/m? inkl. MwsSt. (Material und Arbeit)

Nasszellen mit Keramik-Wandplatten 100/100 cm, Budget-Betrag

CHF 140.—/m? inkl. MwSt. (Material und Arbeit)

Keller- und Waschraum: ZementUberzug gestrichen

Technikraum: ZementUberzug roh

Decken in beheizten RGumen und alle Zargen weiss gestrichen
ZementUberzug gestrichen in Keller und Waschraum

Betondecken, Betonwdnde und rohe Kalksandsteinwdnde im Keller- und
Waschraum weiss gestrichen

Wdande und Decken im Technikraum roh

Komplette, bezugsbereite Schlussreinigung des gesamten Hauses
Kanalreinigung bei Bauvollendung

Parkplatze und Wege mit Verbundsickersteine 20/20 cm
Gartensitzplatz mit Gartenplatten 60 x 40 x 4 cm.
Bepflanzungen und Rollrasen sind im Kaufpreis inbegriffen
Budget-Betrag fur Pflanzen CHF 2'000.- inkl. MwsSt.

Maschendrahtzaun mit einem Gartentor

Aus sdmtlichen Planen, Zeichnungen, Visualisierungen oder Angaben dieser
Dokumentation kénnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Sie sind
nicht Vertragsbestandteil. FUr AusfUhrungen und Fl&ichenangaben sind der
detaillierte Baubeschrieb und die Pl&ne im Massstab 1:50 massgebend.

www.fgarchitekten.ch
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Leben, wo andere Urlaub machen

DORNACH - WOHNEN MIT
/URUNEFT

Das Grundstuck liegt in einem Einfamilienhausquartier an bester Lage in einem zentrumsnahen Wohnquartier in
Dornach. Das Grundsttck Nr. 215 umfasst eine Gesamtflache von 1077 m2. Somit betragt die Grundstuckflache pro
Haus ca. 269 m? (Stammparzelle und Anmerkung).

In unmittelbarer Nahe befinden sich die Primarschule Bruhl (250 m) und die Sekundarschule (650 m).
Die Sportanlage Dornach ist zu Fuss gut erreichbar (750 m). Das Dorfzentrum ist funf Gehminuten (550 m) entfernt.

Die Buslinie 67 ist 600 m entfernt. Von hier aus gelangt man schnell in vier Minuten zum Bahnhof Dornach und von
da mit dem Zug in zehn Minuten nach Basel-Stadt.
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Untergeschoss

UNTERGESCHOSS -
FUNRTIONAL & EFFIZIENT
GEPLANT

www.fgarchitekten.ch



Erdgeschoss

DAS ERDGESCHOSS
VISUALISIERT

www.fgarchitekten.ch
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Obergeschoss

OBERGESCHOSS:
RAUM FUR IHRE VISIONEN
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Dachgeschoss

DACHGESCHOSS:
STIL & AUSBLICK

www.fgarchitekten.ch
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Ostfassade

LICHT UND BLICK
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Westfassade

STILVOLLE WESTEFASSADE

www.fgarchitekten.ch
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SUdassade

PERFERT AUSGERICHTET

www.fgarchitekten.ch
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Nordassade

ZEITLOS UND MODERN

www.fgarchitekten.ch
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FG architekten sind der Partner, auf den Sie sich verlassen kdnnen.

KOMMUNIKATION AUF
AUGENHOHE

Wir haben wdhrend sieben Jahren im selben Architekturbiro gearbeitet. Der Wunsch nach mehr
Eigenverantwortung und Kreativitat hat uns zur Grindung von FG architekten gefUhrt. Oberstes Ziel war
damals wie heute, die Kunden von A bis Z persénlich zu betreuen und sie bei der Realisation ihres
Wohntraums bestmdglich zu unterstitzen.

Wir sind strukturiert und dennoch flexibel und unkompliziert. Bei jedem Anruf sprechen Sie mit einem der
beiden Chefs. Und erhalten sofort eine kompetente und seridse Antwort, auf die Sie sich verlassen
kénnen. Genauso kurz und unkompliziert ist unser Draht zur Baustelle.

KOMMUNIKATION AUF AUGENHOHE

Wir legen grossen Wert auf eine partnerschaftliche Zusammenarbeit auf Augenhohe. Das gilt fur unsere
Kunden genauso wie fUr unsere langjéhrige Partner.

Wir nehmen uns Zeit, um Sie und Ihre WUnsche und BeduUrfnisse zu verstehen. Denn nur so kénnen wir
Ihnen versprechen, dass Sie am Ende genau das bekommen, was Sie sich ertrdumt haben. Dazu gehort
auch, dass wir beim Timing ausreichend Zeit fUr Ihre Entscheidungen einkalkulieren. Zum Beispiel fur die
Auswahl der passenden Kiche. Oder fur die Auswahl der passenden Béden.

Vereinbaren Sie gleich jetzt einen unverbindlichen Kennenlerntermin fur ihr Traumhaus in Dornach!
Wir freuen uns, Sie schon bald kennenzulernen.

oz
ST oty & P Fumpmesen
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