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DAS PROJEKT

ROOSS 14

An der St. Jakob-Strasse 14 in Muttenz
entsteht die Strooss 14. Das Wohnprojekt
mit sieben 3- bis 5-Zimmer-Wohnungen

vereint urbanes Wohnen mit einer be-

stehenden, raumlichen Umgebungsstruktur.

Mitten im Dorfzentrum von Muttenz ge-
legen, sind von der Strooss 14 alle wichtigen
Einrichtungen — Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Schulen und OV - in wenigen

Minuten zu Fuss erreichbar.

Die Architektursprache wirkt modern
und die Farbgebung in Anthrazit edel.
Cleichzeitig ist ein klarer Akzent zu den

angrenzenden Liegenschaften gegeben,

Nordwestansicht

wie auch ein optischer Eyecatcher als
Anfang respektive Abschluss einer

bestehenden Hauserzeile.

Die hofseitig lauschigen Wohneinheiten
sind ein passendes Domizil fur Familien
und Menschen im dritten Lebensabschnitt,

die ein durchdachtes Wohnkonzept suchen.

Die Einheiten im Erdgeschoss bieten viel-
seitigen Wohnraum auf zwei Etagen
sowie direkten Zugang zu den privaten
Garten. Komfortables Wohnen auf einer
Ebene ermdglichen hingegen die Etagen-
wohnungen — barrierefrei und ideal fur

jedes Lebensalter.




WHG 6: Etagenwohnung



Mit partiell individuellen Wahlmaoglichkeiten
bei Boden und Materialien sowie einer hoch-
wertigen Ausstattung — wie beispielsweise einer
Designkuche aus Schweizer Produktion — ver-
bindet die Strooss 14 Funktionalitat mit Wohn-

komfort.

WHG 1: Sockelgeschoss

Alle Wohnungen werden bezugsbereit in einem WHG 1: Gartenwohnung

zeitlosen Innendesign Ubergeben, mit Fokus auf durch-

dachte Grundrisse und somit gut nutzbare Raume.



Aussicht Dachwohnung: Nordost

WHG 7: Dachgeschoss

WHG 7: Dachgeschoss




Aufsicht (Drohne)

Aussicht Dachwohnung: Stiden

Aussicht Dachwohnung: Nordwest

13



MITTEN IN
MUTTENZ

Muttenz verfugt Uber eine breite Infra-
struktur und zahlreiche Arbeitsplatze — ins-
besondere im Industriegebiet Schweizer-
halle. Zudem bietet die Gemeinde Zugang
zu Bildungseinrichtungen wie der Fach-
hochschule Nordwestschweiz und dem

kantonalen Gymnasium.

Diese Vielfalt zieht nicht nur Berufstatige
und Studierende an, sondern macht
Muttenz attraktiv fur all jene, die eine
breite Palette an Dienstleistungen und
Moglichkeiten direkt vor der Hausture

wunschen.

Kulturell und historisch hat die Gemeinde
einiges zu bieten: Altehrwurdige Bau-
werke und charmante Museen geben Ein-
blick in die reiche Geschichte der Region.
Regelmassig stattfindende Veranstaltungen
bringen Leben in die Gemeinde und

fordern ein starkes Miteinander.

Sudwestansicht

Nur wenige Minuten von Basel entfernt, verbindet Muttenz
stadtische Lebendigkeit mit naturnahem Ruckzug. Die Nahe
zur Stadt und die Erreichbarkeit der umliegenden Landschaft

schaffen ein ausgewogenes Lebensgefuhl.
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URBAN,
NAH

Die beiden Regionen Basel und Baselland

vereinen stadtisches Flair mit einer ruhigen,

naturnahen Umgebung. Zwischen den
sanften Hugeln des Juras liegt ein viel-
faltiges Mosaik aus historischen Dorfern,
modernen Wohngebieten und einer
lebendigen Stadtlandschaft.

Die Nahe zum Rhein verleiht der Region
einen besonderen Charme und bietet
unzahlige Moglichkeiten fur Freizeit

und Erholung.

/ZENTRAL,

Weil am Ldérrach
Rhein

Rheinfelden

Mohlin
Allschwil
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Binningen Basel

Muttenz
/\ Reinach Liestal
yd
Aesch oo ‘ i

Die umliegenden Gemeinden im Baselbiet

Bad Sackingen

Die kulturelle Szene in Basel ist gepragt

von einer reichen Mischung aus Kunst, tragen diese kulturelle Vielfalt mit und

Musik und Architektur. erganzen sie durch ihre eigene, boden-

‘ standige Tradition und Brauchtum.
Weltbekannte Museen und Galerien

wie das Kunstmuseum ziehen jahrlich Fur Naturliebhaber bieten sich die

Besucher aus aller Welt an. sanften Hugel und Walder des Basellands

als idealer Ruckzugsort an. Wander- und

Lokale Veranstaltungen — von der tradi- ) _
Radwege fuhren durch eine abwechs-

tionellen Herbstmesse bis zu den Basler , ) _
lungsreiche Landschaft und bieten ein-

Fasnachtsumzugen —sind tief in der Ge- , ) ]
drucksvolle Ausblicke auf die Rheinebene

schichte der Region verwurzelt. ,
und die Vogesen.
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SITUATION
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SITUATION IM DETAIL
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SOCKELGESCHOSS
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Treppenhaus
BF:19.9m?
H \ FF: 0.0m?
C) |wr D
Hobbyraum Keller 6
Keller 3 BF:11.4m? BF:7.5m?
BF:6.6m? FF: 1.2m? FF:0.0m?
FF:0.0m?
Technik
BF:24.9m?
FF: 1.0m?

WHG 1 B WHG?2
Zimmer 4 5
W/E/K 38.6 M2 341 m?
Bad 54 m? 50m?
Zimmer 4 159 m? 141 m?2
Zimmer 3 12.6 m?
Gang 9.3 m? 1.2 m?
Total EG 69.2 m? 77.0 m?
Zimmer 1 151 m? 12.0 m?
Zimmer 2 15.8 m? 13.2 m?
Dusche 4.8 m? 3.5m?
Treppen 6.4 m? 71 m?
Total SG 421 m?2 35.7 m?
Total Nettowohnflache 111.3 m? 112.8 m?
Keller 10.8 m? 9.0 m?
Total Nutzflache 122.1 m?2 121.8 m?
Garten ca.200.0 m? ca.150.0 m?
Hobbyraum 1.4 m?
Kaufpreis auf Anfrage
Autoeinstellhalle 251.2 m?2

Kaufpreis 45000 CHF / Platz
Technik 249 m?
Keller 1 10.8 m?
Keller 2 9.0 m?
Keller 3 6.6 Mm?
Keller 4 7.8 m?
Keller 5 8.7 m?
Keller 6 7.5 mM?2
Keller 7 12.8 m?
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ERDGESCHOSS

Aussentreppe Aussentreppe
(siehe beil. Plan)
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WHG 1 B WHG?2
Zimmer 4 5
W/E/K 38.6 M2 341 m?
Bad 54 m? 50m?
Zimmer 4 159 m? 141 m?2
Zimmer 3 12.6 m?
Gang 9.3 m? 1.2 m?
Total EG 69.2 m? 77.0 m?
Zimmer 1 151 m? 12.0 m?
Zimmer 2 15.8 m? 13.2 m?
Dusche 4.8 m? 35m?
Treppen 6.4 m? 71 m?
Total SG 421 m?2 35.8 m?
Total Nettowohnflache 111.3 m? 112.8 m?
Keller 10.8 m? 9.0 m?
Total Nutzflache 122.1 m?2 121.8 m?
Garten ca.200.0 m? ca.150.0 m?
KAUFPREIS CHF 1250000 RESERVIERT*

* reservierte Einheit auf Anfrage
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1. OBERGESCHOSS

Treppenhaus
BF:14.3m?

I WHG 3 B WHG 4
Zimmer 3 3
W/E/K 30.8 m? 309 m?
Bad 6.0 m? 58 m?
Master 14.3 m? 141 m?
Zimmer 131 m? 12.7 m?
Reduit 1.4 m?
Gang 6.3 m? 6.4 mMm?
Total Nettowohnflache 70.5 m? 71.3 m?
Keller 6.6 Mm? 7.8 m?
Balkon 79 m? 79 m?
Total Nutzflache 85.0 m? 87.0 m?
KAUFPREIS CHF 850000 RESERVIERT*

* reservierte Einheit auf Anfrage
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2. OBERGESCHOSS

[

BF:30.8m

Wohnen/Essen

2

FF:20.0m

Gang
BF:6.3m?

Treppenhaus
BF:14.3m?

WHG 5 B WHG 6
Zimmer 3 3
W/E/K 30.8 m? 309 m?
Bad 6.0 m? 58 m?
Master 14.3 m? 141 m?2
Zimmer 131 m? 12.7 m?
Reduit 1.4 m?
Gang 6.3 m? 6.4 m?
Total Nettowohnflache 70.5 m? 71.3 m?
Keller 8.7 mM?2 7.5 m?
Balkon 79 m? 7.9 m?
Total Nutzflache 87.1 m? 86.7 m?
KAUFPREIS CHF 885000 895000
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DACHGESCHOSS

Balkon 1

Balkon 2
BF:11.5m?

N WHG 7
Zimmer 5
W/E/K 65.7 m?2
Bad 01 41 m?2
Bad 02 6.4 m?
wWcC 21 m?
Master 15.0 m?
Zimmer 01 14.0 m?
Zimmer 02 159 m?
Buro 10.2 m?
Reduit 1.5m2
Gang 16.4 m?
Total Nettowohnflache 151.3 m?
Keller 12.8 m?
Balkon 1 8.1 m?
Balkon 2 1.5 m?
Total Nutzflache 183.7 m?
KAUFPREIS CHF AUF ANFRAGE
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KURZBAUBESCHRIEB

ECKDATEN

Neubau Mehrfamilienhaus

St. Jakob-Strasse 14,
4123 Muttenz
KONSTRUKTION

Massivibau mit verputzter Aussenwarme-
dammung, Installationsschachte mit
Leichtbauwanden.

FLACHDACH / BALKON

Warmdachkonstruktion mit extensiver
Begrunung. Balkonbereich mit Aussen-
platten und Glasgelander als Absturz-
sicherung.

FENSTER

Holz-Metallfenster, Dreifachlsolierver-
glasung. gestrichen nach Farbkonzept
Architekt.

SONNENSCHUTZ

Aussenliegende Rafflammelen,
elektrisch bedienbar.

TUREN

HauseingangstUren raumhoch.
ZimmertlUren mit Stahlzargen.

Zimmerturen UG Hohe 210m mit

Stahlzargen.

ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN

Betriebsbereite AnschlUsse (Steckdosen,

Deckenbrennstelle) in allen Wohnraumen.

Gemass detaillierter Elektroplanung.

TELEFON, TV, SONNERIE

Telefon- und Kabelfernsehanschluss
in Wohnzimmer Sonnerie mit Gegen-

sprechanlage.

Gemass detaillierter Elektroplanung.

SCHREINERMOBEL

Einbauschranke und Garderoben nach
Konzept Architekt / Schreiner.

KUCHE

Schweizer DesignklUche der Veriset AG
mit Miele-Einbaugeraten gemass
Planungskonzept; Bruttobudget

CHF 25000 bis 35000.

HEIZUNG, WARMWASSERAUFBEREITUNG,
SOLARSTROM

Warmeerzeugung des Heizwassers fur

die Raumheizung und Brauchwasser-
aufbereitung mittels Luft-Wasser-Warme-
pumpe. Warmeabgabe in den Raumen
durch eine Bodenheizung mit Einzelraum-

regulierungen.

Solarstrom-Erzeugung mittels

Photovoltaik-Dachanlage.

SANITARANLAGEN

Wandarmaturen / Apparte / Unterbau-
mobel / WC von LAUFEN Schweiz AG,
Designlinie Kartell.

WASCHEN / KELLER
MIELE-Waschmaschine / Tumbler fur
jede Wohnung an vorgesehenem Ort,
Kellerabteil Untergeschoss.
BODENBELAGE

Eichen-Parkett; geburstet & geolt;
Keramikplatten in den Nassraumen.
WANDBELAGE

Wohnbereiche weiss verputzt mit 1 mm
Abrieb. Sanitarraume mit Keramikplatten an

exponierten Stellen (Dusche, Badewanne).

Untergeschosse Beton / KS-Wande roh.

DECKENBELAGE

Wohnbereiche, Eingang und Hobbyraum
im Untergeschoss Weissputz gestrichen.
Waschraum und Keller Betondecke roh.
Technikraum bleibt roh.

AUTOEINSTELLHALLE

Sichtbeton Typ 2 gestrichen. Garagentor-

steuerung mittels Funk.
Farbgebung nach Konzept Architekt.

E-MOBILITY

Leerrohre bei Parkplatze fur Lade-

stationen.

UMGEBUNG

Humusierung, Feinplanie und Rasenaus-
saat, einheimische Bepflanzung gemass
Konzept Architekt.

Wege und Zugange in Platten / Asphalt

gemass Konzept Architekt.

ANMERKUNGEN

Anderungen des Baubeschriebs und

der Bauausfuhrung bleiben vorbehalten.
Anderungen der Kauferschaft sind partiell
innerhalb des Flexibilitatskonzeptes mit
gegenseitiger schriftlicher Vereinbarung

maoglich.

Samtliche Angaben in dieser Verkaufs-
dokumentation sind bloss indikativer
Natur. Massgeblich fur allenfalls zuge-
sicherte Eigenschaften ist einzig der
offentlich beurkundete Kaufvertrag

und die finalen Architektenplane.

35



FACTS & FIGURES

Die Da Manoya Immobilien AG (Projekt-
partnerin der C & S Immobilien AQ) ist
Alleineigentumerin der Liegenschaft,
Bauparzelle und der Projektplane sowie

-unterlagen

Die C & S Immobilien AG zeichnet —in
Kooperation mit KohlerStraumann
Architekten AG - fur die Architektur,
Projektplanung, Ausfuhrungsplanung

und Realisierung verantwortlich

FUr das Bauprojekt wird die rechts-
gultige Baubewilligung per September
2025 erwartet (keine behordlichen
Auflagen — weder von der Gemeinde

noch vom Kanton)

Der Kaufpreis der Einheiten versteht
sich schlusselfertig gemass Standard-
Innenausbau; etwaige Mehrkosten
aufgrund spezifischer Kauferwlnsche
werden durch das Architekturburo
separat in Rechnung gestellt

(partiell honorarpflichtig)

- Die gesetzliche Handanderungssteuer
betragt 2.5 % vom beurkundeten
Kaufpreis und wird je halftig durch
die Verkaufs- und Kaufpartei bezahlt.
Sollte es sich um einen Neuerwerb
oder um einen Ersatzerwerb von eigen-
genutzten Wohneigentum handeln,

so entfallt der Anteil der Kaufpartei

- Mit Unterzeichnung der Reservations-
vereinbarung und Einzahlung einer
AnzahlungsgebUhr von CHF 50'000 bis
80'000 (abhangig vom Objekt) gilt die
Wohnung als verbindlich reserviert.
Die Teilzahlung / die Schlusszahlung
erfolgen nach der notariellen

Beurkundung des Kaufvertrages

- Die Begrundung des Stockwerkeigentums
— inklusive der Wertgquotenermittlung
jeder Einheit —ist in Bearbeitung. Das
erganzende Reglement / die Nutzungs-
und Verwaltungsordnung wird der
Kauferschaft vor der Kaufvertrags-

unterzeichnung zugestellt

- Die STWE-/Liegenschaftsverwal-
tung wird durch eine regionale und
professionelle Immobilienfirma vor-
genommen mit Auftragsvergabe durch
die C & S Immobilien AG - eine dies-
bezugliche unabhangige Selektion und

faire Marktkonditionen werden garantiert

DISCLAIMER

Adresse: St. Jakob-Strasse 14,

4132 Muttenz

Parzelle Nr. 2985, haltend 1'008 m2
Zone WG3

MFH-Neubauprojekt mit einem
Gebaudevolumen von 4203 m3
[SIA116]

Projektrealisierung von ca. Herbst
2025 bis Winter 2026 / anfangs

2027; WohnungsUbergaben darauf

folgend:; detailliertes Terminpro-
gramm nach Erhalt der Baube-

willigung resp. bei Baustart

Hinweis: Alle Flachenangaben sind circa-Anga-
ben und auf einen halben m? gerundet; es gelten
die Architektur-Ausfihrungspldne

37
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KONTAKT

Neugierig geworden? Melden Sie sich bitte bei uns
fur weitere Informationen und vereinbaren Sie einen
personlichen Beratungstermin. Wir begleiten Sie gern

auf dem Weg zu lhrem neuen Zuhause.

ANSPRECHPARTNER

Ken Sagesser | Geschaftsleitung | C &S Immobilien AG
ks@csiag.ch | +4161365 95 03
Gemeindeholzweg 30 | 4103 Bottmingen

FINANZIERUNGSPARTNER

Basellandschaftliche Kantonalbank

Muttenz / Binningen

Beratung / Kontaktperson auf Anfrage.

DISCLAIMER

Die Projektdokumentation zeigt das Bauvorhaben in der
Planungsphase (partielle Ausfuhrungsphase). Aus samtlichen
gezeigten Planen, Darstellungen, Ansichten, Visualisierungen
oder Beschreibungen kdnnen keinerlei Anspriche abgeleitet
werden. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Verein-
barung. Ausfuhrungsbedingte Anderungen und Anpassungen
sowie Materialwechsel bleiben vorbehalten; ebenso der

Zwischenverkauf einzelner Einheiten (Stand 08.2025).

g

CSIO [

C&S IMMOBILIEN AG mimobllisTAG)
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