Zu verkaufen Stein - Gartenstrasse 21

Grossziigig und modern:
5 Wohnungen an zentraler Lage

RE/MAX



Konzept/ldee/Kurzbaubeschrieb

Bebauung

Geplant ist eine kleine Uberbauung mit lediglich 5 Wohnungen und Autoeinstellhalle mit 5 Platzen. Im Freien
sind nochmals 2 Parkplatze fir Besucher vorgesehen. Das gesamte Grundstlick und das Gebaude sind

behindertengerecht konzipiert.

Basisdaten
Baujahr
Grundstiick

Objekte

Baubeschrieb

Bauweise/Fassade

Fenster

Dach

Aussenwiarmedammung

Beschattung

Elektroinstallation

Photovoltaik-Anlage

2026
Parzelle Nr. 844, 1‘'038 m?

3.5 Zimmer-Wohnung 0.1 EG
3.5 Zimmer-Wohnung 0.2 EG

Wohnflache 113.8 m2
Wohnflache 116.0 m2

3.5 Zimmer-Wohnung 1.1 1.0G
3.5 Zimmer-Wohnung 1.2 1.0G

Wohnflache 113.8 m?
Wohnflache 116.0 m?
4.5 Zimmer-Wohnung 2.1 Attika Wohnflache 138.8 m?

5 Autoeinstellpléatze

Massivbauweise

Fassadenwénde: Backstein-Mauerwerk, Beton
Innenwande: Backstein-Mauerwerk, Beton
Decken: Beton

Holz-/Metall-Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung, innen weiss lackiert,
aussen Metall einbrennlackiert, Hebe-Schiebetlre

Flachdach mit Bitumenabdichtung

Aussenwarmedammung mit Steinwoll-Dammplatte

Verbund-Rafflamellenstoren mit elektrischem Antrieb, Sonnenmarkise mit
elektrischem Antrieb

Genligend Steckdosen, diverse Einbauleuchten im Empfang, Wohnbereich,
Kiche und Nassraumen.

PV-Anlage auf dem Flachdach mit Batterie; Strombezug fir E-Autos
mdglich



Kurzbaubeschrieb

Multimedia-Anschliisse

Heizung/Warmwasser

Liftungsanlage

Sanitdranlagen

Kiichen

Lift

Metallarbeiten

Bodenbeldge Platten

Bodenbeldge Holz

Wandbelage Platten

Wandoberflachen
Decken

Schreinerarbeiten

1 Anschluss pro Zimmer, 2 Anschlisse in Wohnen/Essen (1 Anschluss
ausgebaut)

Wasser-/Wasser-Warmepumpe gespeist von Grundwasserbohrung,

Bodenheizung (ausser Réduit und Technikraum), Raumthermostate in allen

Raumen

Liftungsanlage und Liftungsgerat pro Wohnung

- Gaste-WC mit Lavabo und Spiegel

- Badezimmer mit schwellenloser Dusche, Badewanne, WC, Lavabo mit
Unterbau und Spiegelschrank, Waschmaschine/Tumbler

Apparatebudget: CHF 15°000.- inkl. MWSt.

Kiche mit Unter-, Ober- und Hochschranken, Backofen, Steamer, Kihl-

schrank, Geschirrspller, Induktions-Kochfeld mit integriertem Dunstabzug
(Umluft), alle Gerate Siemens, Granitabdeckung, Glasriickwand

Kichenbudget: CHF 28‘000.- inkl. MWSH.

Rollstuhlgangiger Personenlift
Handlauf in Metall im Treppenhaus, Briefkédsten Metall

Keramische Bodenplatten in Empfang/Gang, Technik, WC, Bad und Réduit,
Budget CHF 60.—/m2 (nur Material)

Echtholzparkett (Eiche gedlt) in Wohnen/Essen, Kiiche, Zimmer,
Budget CHF 60.—/m2 (nur Material)

Keramische Wandplatten in Badezimmer und WC,
Budget CHF 60.—/m2 (nur Material)

Abrieb 1.0 mm
Weissputz

Einbaugarderobe/-schrank, Budget CHF 4‘000.- inkl. MWSt.



Raumprogramm

Untergeschoss

Autoeinstellhalle

Erdgeschoss

3.5 Zimmer-Wohnung 0.1

3.5 Zimmer-Wohnung 0.2

5 Einstellplatze (1 Behinderten-Parkplatz)

Wohnen/Essen/Kiiche
Empfang/Gang
Zimmer 1
Zimmer 2

Réduit
Bad/Dusche/WC
Gaste-WC
Technikraum
Sitzplatz gedeckt
Gartenanteil

Keller
Nettowohnflache

Wohnen/Essen/Kiiche
Empfang/Gang
Zimmer 1
Zimmer 2

Réduit
Bad/Dusche/WC
Gaste-WC
Technikraum
Sitzplatz gedeckt
Gartenanteil

Keller
Nettowohnflache

47.5 m?
18.1 m?
15.8 m?
12.5 m?

5.8 m?2
11.7 m2

2.4 m2

113.8 m?

48.5 m?2
18.2 m?
15.2 m?
13.5 m?

5.9 m?
12.3 m?

2.4 m2

116.0 m?

2.9 m?
33.0 m?2
ca.51.8 m?
6.2 m?2

2.9 m2
34.9 mz2
ca. 54.6 m?
6.2 m2



Raumprogramm

1. Obergeschoss

3.5 Zimmer-Wohnung 1.1

3.5 Zimmer-Wohnung 1.2

Attikageschoss

4.5 Zimmer-Wohnung 2.1

Wohnen/Essen/Kiiche
Empfang/Gang
Zimmer 1
Zimmer 2

Réduit
Bad/Dusche/WC
Gaste-WC
Technikraum
Balkon gedeckt
Keller
Nettowohnflache

Wohnen/Essen/Kiiche
Empfang/Gang
Zimmer 1
Zimmer 2

Réduit
Bad/Dusche/WC
Gaste-WC
Technikraum
Balkon gedeckt
Keller
Nettowohnflache

Wohnen/Essen/Kilche
Empfang/Gang
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3

Réduit
Bad/Dusche/WC
Gaste-WC
Zugang/Liftvorplatz
Technik/Ankleide
Balkon gedeckt
Terrasse

Keller
Nettowohnflache

47.5 m?
18.1 m?
15.8 m2
12.5 m?

5.8 m?
11.7 m2

2.4 m2

113.8 m?

48.5 m?2
18.2 m?
15.2 m?
13.5 m?

5.9 m?
12.3 m?

2.4 m2

116.0 m?

46.3 mz
17.9 m2
16.9 m2
12.5 m2
14.4 m2
5.2 m?
11.2 m2
2.9 m2
8.3 m?
3.2 m2

138.8 m?

2.9 m2
33.0 m2
6.2 m2

2.9 m2
34.9 m2
6.2 m2

33.0 m?
105.6 m?
7.7 m?



Referenzen

: 5 freistehende Einfamilienhauser
SE i Kaisten / AG

Doppel-Einfamilienhaus
in Mumpf / AG

Freistehendes Einfamilienhaus
in Oeschgen / AG
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Rund 3429 Einwohner

Ca. 30 Kilometer 6stlich von Basel und direkt an der Grenze zu Deutschland am Rhein.
Zwischen Stein und Bad Sé&ckingen steht die langste, liberdachte Holzbriicke Europas.

Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten sowie Banken, Post, Apotheke und Drogerie. Dank der
Nahe zu Bad Séckingen vergrossert sich das Einkaufsangebot noch.

Kindergarten und Primarschule im Dorf, Oberstufe in Rheinfelden,
Gymnasium in Muttenz oder Basel

Gute (Schnell-)zugsverbindungen nach Basel, Zirich und Laufenburg sowie gute
Busverbindungen nach Frick und Laufenburg

Autobahnanschluss nach Zirich und Basel in Eiken (ca. 3 km entfernt)
Basel 37 Min. / Aarau 28 Min. / Zurich 43 Min.

Tolle Freizeitmdéglichkeiten am und im Rhein. Zudem bietet das Freizeitcenter Bustel-
bach diverse Indoor-Sportmdglichkeiten sowie eine Minigolf-Anlage an.

Steuerfuss von 88 %

Weiteres Uber die Gemeinde erfahren Sie unter www.gemeinde-stein.ch




Lage

¢ Das Grundstuck befindet sich an recht zentraler, aber trotzdem ruhiger Lage.
¢ Die Gartenstrasse umfasst reine Wohnbauten und ist ein beliebtes Quartier.
¢ Die Distanzen zu Einkaufsmdglichkeiten, Bahnhof, Bushaltestelle, Restaurants usw. sind gut zu Fuss zu

meistern.

¢ Die Wohnungen bzw. die Sitzplatze und Balkone sind gegen Siiden und Norden ausgerichtet.
¢ Die n&chsten Autobahnanschlisse befinden sich ein Eiken (Richtung Ziirich) und Rheinfelden (Richtung

¢ Die alte Holzbrlcke verbindet Stein mit Bad-Sackingen, das weitere Einkaufs— und Freizeitmdglichkeiten

¢ Der Rhein ist nur einen Katzensprung entfernt und lockt mit zahlreichen Aktivitdten am, im und auf dem

Aarau.
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Koordinaten 2'638'733, 1'265'975

Fir die Richtigkeit und Aktualitat der Daten wird keine Garantie tibernommen.
Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.

05.01.2022



Grundriss Untergeschoss
Keller und Tiefgarage

P02
BY. 21.13m

P11
B, 2117

Tiefgarage

P12

B 2045m

P21

Bf. 2000m?

Disponibel

BY.50.00m?

Tiefgaragenzufahrt




Grundriss Erdgeschoss
Wohnung 0.1

Empfang/Gang

B, 18.12m2

|

,/ Zimmer 2

Bf. 1251m?

BY. 15.79m?

Wohnen/Essen
B1. 35.04m’
Kiiche
Bf. 12.49m?
5
. Ged. Sitzplatz
Bf. 33.00m?

Griinflache
Bf. 51.78m%

o SR




Grundriss Erdgeschoss

Wohnung 0.2

Griinflache
B, 54.60m”

Ged. Sitzplatz

Bf. 34.93m?

| . L I

Wohnen/Essen

B. 34.00m?

Zimmer 1
Bf. 15.24m?

Kiiche
Bf. 14.56m?

Zimmer 2
’\ Bf. 13.52m?
\‘1

Empfang/Gang

Bf. 18.24m?




Grundriss Obergeschoss

Wohnung 1.1

Empfang/Gang

BY. 18.12m?

Zimmer 1
B, 15.79m"

/" Zimmer2

Bf. 1251m?

Wohnen/Essen
BY. 35.04m?

Kiiche
Bf. 12.49m?

= Ged. Balkon
Bf. 33.00m?




Grundriss Oberge
Wohnung 1.2

schoss

Ged. Balkon

Bf. 34.93m2

BY. 34.00m?

Wohnen/Essen

Zimmer 1
Bf. 15.24m?

Reduit

B, 5.93m?

Kiiche
B, 14.56m?

Zimmer 2

\ Bf. 13.52m?

=

Empfang/Gang Ve

Bf. 18.24m? i



Grundriss Attikageschoss
Wohnung 2.1

Terrasse
BY. 105.61m?
_ Te./Ankl.
Zimmer 3 2t |
Bf. 14.46m? ‘ | ]
L/ '%Zugang
Bf. 8.35m?
WC A 5 ]
B Bf,2,87> Llft
NS
Bad 2 -
Bf. 11.47m Empfang/Gan
/ Bf.17g0'n2g/ ;
\_‘ o'o vmt
: Reduit )
Zimmer 1 Bf. 522m? = Zimmer 2
BY. 16.94m? / B, 1251m?
Wohnen/Essen
BY, 33.85m"
Kiiche
Bf. 12.49m?
.
. Ged. Balkon

Bf. 33.00m?




Visualisierungen




Grundstlick




Vertragsmodalitaten

Besonderes

Solange es der Bauablauf zulasst, haben die Kaufer die Méglichkeit, den Innenausbau - Boden- und Wand-
beldge, Sanitdrmdbel und Armaturen, Kiichenfronten und Abdeckungen - nach den individuellen Vorstellun-
gen selbst auszuwahlen. Wo Budgetpreise ausgesetzt sind, verstehen sich diese inkl. MWSt.

Anderungen gegeniiber dem Baubeschrieb, die insgesamt die Qualitat und das Erscheinungsbild der Aus-
flihrung in Bezug auf Konstruktion und Ausbau nicht beeintréchtigen, bleiben vorbehalten, ebenso Ande-
rungen in der Umgebungsplanung.

Verkaufspreise
3.5 Zimmer-Wohnung 0.1 Sid EG CHF 915'000.-
3.5 Zimmer-Wohnung 0.2 Nord EG CHF 895‘000.-
3.5 Zimmer-Wohnung 1.1 Sid 1.0G CHF 875'000.- verkauft
3.5 Zimmer-Wohnung 1.2 Nord 1.0G CHF 865°000.—
4.5 Zimmer-Attikawohnung 2.1 Attika CHF  1290°000.-
Autoeinstellplatze uG je CHF 40°000.-
Zahlungsbedingungen
Zahlungsplan CHF 20'000.- bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung
20 % des Kaufpreises bei Unterzeichnung Kaufvertrag
30 % des Kaufpreises bei Fertigstellung Rohbau
30 % des Kaufpreises bei Einbringen Unterlagsboden
Restkaufpreis bei Bezugsbereitschaft
Mehrpreise gemass Kéuferwunsch ausserhalb Kaufvertrag,
Bezahlung vor Schlissellibergabe
Finanzierung Auf Wunsch erstellen wir Ihnen eine massgeschneiderte, kostengtinstige

Finanzierung in Zusammenarbeit mit erstklassigen Schweizer Banken.
Auch fiir eine Konkurrenzofferte stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.



Vertragsmodalitaten

Notar und Grundbuch

Geometer

Gebiihren

Antritt

Kosten flr Kaufvertrag und Grundbuch gehen je zur Hélfte zu Lasten der
Kaufer resp. Verkaufer (ca. 0.5 % vom Gesamtpreis).

Die Kosten fir die Errichtung des Schuldbriefes gehen zu Lasten der K&u-
ferschaft (ca. 0.5 % der Schuldsumme).

Die Kosten fiir die Gebdudeaufnahme durch den Kreisgeometer und das
Versetzen der Grenzpunkte nach Abschluss sédmtlicher Bauarbeiten gehen

zu Lasten der Verkaufer.

Bei Kauferwiinschen kénnen allenfalls durch die Gemeinde zusétzliche
Kosten flir Geblihren anfallen. Diese gehen zu Lasten der Kaufer.

Herbst 2026 / Winter 2027



Meine Immobilie.
Mein Zuhause.

lhr Team von RE/MAX Frick/Stein
RUETSCHI + REBMANN IMMOBILIEN AG
Wir sind gerne fiir Sie da.

Kontaktieren Sie mich:

Donald Rebmann

Eidg. dipl. Immobilientreuh&nder
Eidg. dipl. Bauleiter

T 0628711119
donald.rebmann@remax.ch

Generalunternehmer
Immobau Stei AG

T 062 873 50 50
info@immobaustei.ch

Architekt

Rolf Hassler

Bauplanung

Ritistrasse 1

4332 Stein

T 062 873 50 50

M 079 233 81 67
info@hassler-bauplanung.ch

Buro Frick

Blro Stein

5070 Frick
info@remax-frick.ch

Hauptstrasse 43
T062 8711119

Minchwilerstrasse 2 4332 Stein
T 062 873 55 44 stein@remax-frick.ch

A o

INSTAGRAM

RE/MAX

Frick

IMMOBAU smEmrd
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